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Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202150075968* 
DE 06/07/2021

CONSECUTIVO INTERNO N° 1883 DE 2021

RADICADO N° 225392 DEL 30 DE JUNIO DE 2020 
RADICADO N° 225411 DEL 30 DE JUNIO DE 2020
RADICADO N° 225481 DEL 3 DE JULIO DE 2020

RADICADO N° 225760 DEL 10 DE JULIO DE 2020
RADICADO N° 225774 DEL 10 DE JULIO DE 2020
RADICADO N° 225766 DEL 10 DE JULIO DE 2020
RADICDO N° 225768 DEL 10 DE JULIO DE 2020

RADICADO N° 227126 DEL 14 DE AGOSTO DE 2020
RADICADO N°227198 DEL 19 DE AGOSTO DE 2020
RADICADO N°232018 DEL 1 DE OCTUBRE DE 2020
RADICADO N°232150 DEL 5 DE OCTUBRE DE 2020

RADICADO N°232509 DEL 14 DE OCTUBRE DE 2020

“Por medio de la cual se modifican unas inscripciones catastrales”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas 
por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 79 de la Ley 1955 
de 2019, el artículo 2.2.2.1.4. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020, así como en los 
literales A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 
y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011, 
1055 de 2012, Resolución 643 de 2018 y Resolución 388 de 2020 expedidas por el 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, y demás normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

La Subsecretaría de Catastro, de manera oficiosa, procederá a rectificar la información 
de algunas matrículas inmobiliarias propiedad del Municipio de Medellín, toda vez que 
figuran ilocalizadas en el Sistema de Información Geográfica Catastral.
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Con el fin de localizar las matrículas inmobiliarias y rectificar su información, la Unidad de 
Cartografía realizó los siguientes informes técnicos:

RADICADO MATRÍCULA INFORME MERCURIO - GT FECHA

225760 5008510 202020054676 - GT 1579 DEP 15/08/2020

227126 78655 202020082656 - GT 1916 DEP 20/10/2020

225774 5008522 202020054675 - GT 1580 DEP 15/08/2020

225766 416343 202020066430 - GT 1783 DEP 16/09/2020

232150 387487 202020090697 - GT 2137 DEP 12/11/2020

232509 374077 202020093246 -  GT 2241 DEP 21/11/2020

227198 173500 202020078224 - GT 1917 DEP 7/10/2020

225481 212467 202020052889 - GT 1568 DEP 10/08/2020

225392 466457 202020067289 - GT 1639 DEP 18/09/2020

232018 240663 202020086881 - GT 2043 DEP 3/11/2020

225768 423303 202020066429 - GT 1784 DEP 16/09/2020

225411 350785 202020063817 - GT 1646 DEP 8/09/2020

Los informes relacionados indican el estado jurídico de las matrículas inmobiliarias y los 
títulos de adquisición por parte del Municipio de Medellín, con base en sus respectivos 
folios obtenidos en la Ventanilla Única de Registro, los cuales se encuentran en el 
expediente de investigación.

Además de lo anterior, se enuncia la georreferenciación de los inmuebles por parte de la 
Unidad Administrativa de Bienes Inmuebles en el Sistema de Información Geográfica, y 
en su defecto se aportan los planos elaborados por dicha Unidad o las escrituras públicas 
como soporte de la formación de los predios en el Sistema de Información Geográfica 
Catastral, los cuales se encuentran en el expediente.
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La Unidad de Cartografía por medio del informe aclaratorio Mercurio 202120049884, GT 
1741 del 15 de junio de 2021, estableció que:

El área de las fajas con destinación de vías públicas o espacio público, georreferenciadas 
por la Unidad Administrativa de Bienes Inmuebles en el  Sistema de Información 
Geográfico capa Bienes, no siempre está aproximada al folio de matrícula inmobiliaria.

Es viable la formación de los predios de acuerdo a la georreferenciación, en razón de que 
los bienes son propiedad del Municipio de Medellín y administrados por la Unidad referida, 
quienes realizan estudios técnicos para la georreferenciación.

Se realiza la formación de los predios ajustando su cabida a los inmuebles colindantes, y 
se reporta para ellos el área que arroja GDB.

La Unidad de Nomenclatura actualizó la dirección de las matrículas inmobiliarias  en la 
Base de Datos Catastral, mediante el informe Mercurio 202120045734, NR-9041 del 02 
de junio de 2021 de 2021.

Lo expuesto se enuncia de la siguiente manera:

MATRÍCULA ESCRITURA PÚBLICA
ÁREA 

JURÍDICA 
SEGÚN 
FOLIO

GEORREFERENCIACIÓN 
BIENES INMUEBLES

5008510 1616 del 19 de julio de 1988 de la Notaría 
Primera de Bello. 215 m² URB785 088L

78655  4987 del 23 de agosto de 1974 de la 
Notaría Tercera de Medellín. 540 m² No se encuentra, formado 

según plano.

5008522 1616 del 19 de julio de 1988 de la Notaría 
Primera de Bello. 684 m² No se encuentra, formado 

según escritura pública.

416343  4317 del 06 de agosto de 1986 de la 
Notaría Doce de Medellín 289,36 m² URB552L

387487 3266 del 17 de julio de 1964 de la Notaría 
Tercera de Medellín. No registra Georreferenciado sin número 

de activo fijo.

374077  2925 del 13 de mayo de 1987 de la Notaría 
Doce de Medellín. 606,73 m² No se encuentra, formado 

según plano.

173500 408 del 10 de Febrero  de 1978 de la 
Notaría Sexta de Medellín 350,50 m² URB 300

212467 3538 del 21 de agosto de 1979 de la Notaría 
Cuarta de Medellín 186,47 m² USOP 524 001L

466457 1952 del 24 de noviembre de 1986 de la 
Notaría Quinta de Medellín. 16,48 m² USOP1084 L

240663 2406 del 19 de septiembre de 1980 de la 
Notaría Once de Medellín 963 m² URB1234 001L

423303 7371 del 28 de noviembre de 1986 de la 
Notaría Quince de Medellín No registra URB 545 005L

350785 4842 del 22 de agosto de 1986 de la Notaría 145 m² URB564 009L
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Quince de Medellín

Los inmuebles figuraban en la Subsecretaría de Catastro con la siguiente información: 

MATRÍCULA
CÓDIGO DE 
UBICACIÓN 

ILOCALIZADO
NOMENCLATURA USO-TIPO

ÁREA LOTE BASE 
DE DATOS 

CATASTRAL
5008510 0608999-102775 CR  080   095  095 5-91 (vía pública) 215m²

78655 0603999-102834 SIND CL104B 5-91 (vía pública) 540 m²

5008522 0607999-102771 CR  084 D  104  104 5-91 (vía pública) 684 m²

416343 0802999-102755 CR  043   065 D 065 5-91 (vía pública) 1.251 m²

387487 0703999-101424 CL  065   080  080 5-91 (vía pública) 936 m²

374077 1608999-102513 CL  002 B  075 D 075 5-91 (vía pública) 521 m²

173500 0802999-102759 CR  043   045  065 5-91 (vía pública) 1.709 m²

212467 1306999101095 CR  095   048 A 048 5-91 (vía pública) 187 m²

466457 0906999102712 CL  052   031  031 5-91 (vía pública) 16 m²

240663 1208999100304 CL  039  092 A 093 5-91 (vía pública) 963 m²

423303 0714999101949 CL  075 A  084  084 5-91 (vía pública) 1.134 m²

350785 0903000100017 CL  044 B  009 A 010 8-28 (espacio público) 135 m²

Teniendo en cuenta lo enunciado en los informes técnicos y las evidencias aportadas, se forman 
las matrículas inmobiliarias en el Sistema de Información Geográfica Catastral, actualizando el 
área de sus lotes, cambiando su código de ubicación catastral y actualizando su dirección de 
acuerdo a los informes expedidos por la Unidad de Nomenclatura.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, el Artículo 3 de la Resolución 
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro preceptúa que: “En la presentación y 
almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles 
subclasificaciones, solo se tendrán en cuenta valores enteros aplicando el proceso de 
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximarán por exceso o por defecto 
al entero más próximo.”

En el presente caso, los avalúos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas 
geoeconómicas (ZHG) y tablas de construcción (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus 
respectivos incrementos. No obstante, la inscripción catastral de los datos de las ZHG y TC deberá 
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la 
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaría de Catastro.
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El Artículo 117 de la Resolución 70 de 2011, modificado por el Artículo 11 de la Resolución 1055 
de 2012 consagra que “se entiende por rectificación la corrección en la inscripción catastral del 
predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelación de 
doble inscripción de un predio y por cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los 
orígenes de georreferenciación. El trámite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier 
momento, de oficio o a petición de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto 
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripción catastral”.

El Artículo 129 de la Resolución 070 de 2011, modificado por el Artículo 16 Resolución 1055 de 
2012, prevé que la fecha de la inscripción catastral de las rectificaciones por errores provenientes 
de la formación o actualización de la formación, observados de oficio o a petición de parte, será la 
de la formación catastral o actualización de la formación catastral vigente. La fecha de inscripción 
catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la conservación catastral será la que 
corresponda a las reglas indicadas en los artículos 124 a 128 de esta resolución. Parágrafo. 
Cuando se trate de ajustes de áreas de los predios por efecto de cambio de escala o cartográficos 
sin que se presente modificación en la ubicación, los linderos y forma de los predios, la inscripción 
catastral de dichos ajustes será la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal 
a partir del primero de enero del año siguiente”.

El Artículo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario 
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio público o privado, 
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de 
lograr su identificación física, jurídica y económica con base en criterios técnicos y objetivos.

El Artículo 2.2.2.2.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, en su inciso 2, establece que la 
información catastral deberá reflejar la realidad física de los bienes inmuebles sin importar la 
titularidad de los derechos sobre el bien y a su vez dispone en el literal A: la Información física 
corresponde a la representación geométrica, la identificación de la cabida, los linderos y las 
construcciones de un inmueble. La identificación física no implica necesariamente el 
reconocimiento de los linderos del predio in situ.

En concordancia, el Artículo 2.2.2.2.6. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, define los métodos 
de recolección de información y en el literal B dispone que los métodos indirectos: son aquellos 
métodos de identificación física, jurídica y económica de los bienes inmuebles a través del uso de 
imágenes de sensores remotos, integración de registros administrativos, modelos estadísticos y 
econométricos, análisis de Big Data y demás fuentes secundarias como los observatorios 
inmobiliarios, para su posterior incorporación en la base catastral.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan 
otras disposiciones”  en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el artículo 3°, 
según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las labores de formación, 
actualización y conservación de los catastros y la determinación de los avalúos de cada uno de 
los predios de su jurisdicción”. 

A su turno, el Artículo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de 
conservación catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base 
catastral de forma permanente, mediante la incorporación de los cambios que sufra la información 
de un bien inmueble. La conservación catastral podrá realizarse a solicitud de parte o de oficio, 
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para lo cual, los gestores catastrales deberán adoptar los mecanismos de interoperabilidad con 
las demás entidades productoras de información oficial.

El artículo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del artículo 8° de la Ley 44 de 1990, establece 
que el valor de los avalúos catastrales, se reajustará anualmente a partir del 1° de enero de cada 
año, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo 
Nacional de Política Económica y Social –CONPES, porcentaje que no podrá ser superior a la 
meta de inflación para el año en que se define el incremento.

Del análisis de la documentación aportada se hace necesario incorporar en el Catastro las 
modificaciones a que haya lugar.

Por lo expuesto, 

RESUELVE

Artículo 1° Modificar la inscripción catastral, a partir de la fecha de inscripción en Catastro, de las 
matrículas inmobiliarias 5008510, 78655, 5008522, 416343, 387487, 374077, 173500, 212467, 
466457, 240663, 423303 y 350785; con la siguiente información:

MATRÍCULA CÓDIGO DE 
UBICACIÓN

ÁREA 
DE 

LOTE
DSG ZHG USO-

TIPO NOMENCLATURA AVALÚO

5008510 0608999-
0084 172 m² 100% 445 5-91 (vía 

pública)
CR  080  CL  095  84 

LOTE $ 19.126.000

78655 0603999-
0178 660 m² 100% 455 5-91 (vía 

pública)
CL  104 BB CR  077  

178 LOTE $ 118.187.000

5008522 0611999-
0029 676 m² 100% 440 5-91 (vía 

pública)
CR  084 D CL  104  

29 LOTE $ 62.119.000

416343 0802999-
0014 190 m² 100% 480 5-91 (vía 

pública)
CL  065 DD CR  043  

14 LOTE $ 49.808.000

387487 0703999-
0019 966 m² 100% 510 5-91 (vía 

pública)
CR  077 BB CL  063  

19 LOTE $ 407.786.000

374077 1608999-
0014 549 m² 100% 505 5-91 (vía 

pública)
CL  002 B DG  075 D 

14 LOTE $ 339.327.000

173500 0802999-
0017 695 m² 100% 480 5-91 (vía 

pública)
CR  045  CL  065 D 

17 LOTE $ 124.454.000

212467 1306999-
0007 186 m² 100% 445 5-91 (vía 

pública)
CR  095  CL  048 A 7 

LOTE $ 40.291.000
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MATRÍCULA CÓDIGO DE 
UBICACIÓN

ÁREA DE 
LOTE DSG ZHG USO-

TIPO NOMENCLATURA AVALÚO

466457 0809999-0015 20 m² 100% 465 5-91 (vía 
pública)

CL  052  CR  031  
15 LOTE $ 5.767.000

240663 1208999-0047 859 m² 100% 500 5-91 (vía 
pública)

CL  039  CR  092  
47 LOTE $ 329.646.000

423303 0716999-0016 1.198 m² 100% 500 5-91 (vía 
pública)

CL  075 A CR  084  
16 LOTE $ 133.214.000

350785 0903999-0086 107 m² 100% 459
8-28 

(espacio 
público)

CR  010 B CL  044 
B 86 LOTE $ 15.834.000

CÚMPLASE

__________________
IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboró: EMANUEL DUQUE CAÑAS Revisó: MIRLEY CRISTINA CASTAÑO V.
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